Zatacznik Nr 5
Requlamin Budynku

A. Wstep:

Niniejszy Regulamin Budynku (,Regulamin Budynku”) jest zaadresowany i ma
zastosowanie do wszystkich najemcow oraz wszelkich innych podmiotéw
funkcjonujgcych w Budynku. Jego celem jest okreslenie podstawowych regut,
ktérych powinni przestrzega¢ najemcy i inne podmioty dla zapewnienia sprawnego
i efektywnego dziatania Budynku oraz wzajemnej wspotpracy pomiedzy jego
uzytkownikami. Definicje uzyte w Regulaminie Budynku, o ile nie zostaty odrebnie
w nim zdefiniowane, majg znaczenie takie same jak zawarte w Umowie Najmu.

1.

Godziny Pracy Personelu. Budynek jest otwierany dla personelu i serwiséw
zatrudnionych przez Wynajmujgcego, najemcéw i ich pracownikow oraz stuzb
porzgdkowych codziennie przez siedem dni w tygodniu o godzinie 6.30 rano
oraz zamykany po zakonczeniu dziatalnosci handlowej i sprawdzeniu Budynku
przez stuzby ochrony Budynku, tj. okoto godziny 24.00 (z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy). Osoby do tego uprawnione zamierzajgce
przebywa¢ w Pomieszczeniach poza wskazanymi powyzej godzinami, majg
obowigzek uprzedniego zgtoszenia stuzbie ochrony zamiaru swojej obecnosci
w Budynku (zas Najemcy nie bedg naliczane dodatkowe koszty z tego tytutu).

Standardowe Godziny Handlowe. Najemca zobowigzany jest do
pozostawiania Pomieszczeh otwartych dla klientéw i prowadzenia w nich
swojej dziatalnosci w godzinach: 9.00 - 22.00 od poniedziatku do czwartku,
9.00 - 23.00 w pigtki i soboty oraz 9.00 — 21.00 w niedziele (,Standardowe
Godziny Handlowe”), przy czym Pomieszczenie otwarte dla klientow
rownoznaczne jest z mozliwoscia dokonania zakupu i konsumpciji.
Jednoczesnie Najemca ma prawo do wczesniejszych godzin otwarcia
Pomieszczen dla klientéw w celu rozpoczecia dziatalnosci lub zamkniecia
Pomieszczen po Standardowych Godzinach Handlowych, lecz zamkniecie
Pomieszczen nie moze nastgpi¢ pdzniej niz o godz. 1.00 w nocy.

Standardowe Godziny Handlowe dla Najemcédw Niegastronomicznych.
Najemca zobowigzany jest do pozostawiania Pomieszczen otwartych dla
klientéw i prowadzenia w nich swojej dziatalnosci w godzinach: 9.00 - 21.00
od poniedziatku do soboty oraz w godzinach 9.00 — 20.00 w niedziele
(,Standardowe Godziny Handlowe dla Najemcéw Niegastronomicznych”).
Jednoczesnie Najemca ma prawo do wczesniejszych godzin otwarcia
Pomieszczen dla klientéw w celu rozpoczecia dziatalnosci lub zamkniecia
Pomieszczen po Standardowych Godzinach Handlowych dla Najemcéw
Niegastronomicznych, lecz zamkniecie Pomieszczeh nie moze nastgpic
pozniej niz o godz. 1.00 w nocy.

Najemca jest zobowigzany do uprzedniego poinformowania Wynajmujgcego
0 zamiarze prowadzenia dziatalnosci poza Standardowymi Godzinami
Handlowymi. Informacja powinna nastgpi¢ w formie pisemnej do Biura Dyrekcji
Kompleksu Biurowo-Handlowego ,Koszyki” (Biuro Dyrekciji).



Organizowanie imprez integracyjnych lub okolicznosciowych dla pracownikéw
Najemcy w innych godzinach niz Standardowe Godziny Handlowe, powinno
by¢ awizowane pisemnie w Biurze Dyrekcji co najmniej 24 godziny przed
planowanym rozpoczeciem imprezy.

Godziny otwarcia lub zamkniecia Budynku dla wszystkich najemcow, ich
pracownikow i stuzb porzgdkowych, Standardowe Godziny Handlowe, jak tez
godziny dziatalnosci handlowej poszczegdlnych najemcéw, mogg zostaé
tymczasowo lub stale zmienione przez Wynajmujgcego (dotyczy to zwtaszcza
dni wolnych od pracy(ustawowo lub nie) oraz innych zdarzen). Standardowe
Godziny Handlowe, zmienione zgodnie z Regulaminem Budynku, zwane s3g
dalej ,Godzinami Handlowymi”. Najemca, wszyscy pozostali najemcy, ich
pracownicy i stuzby porzgdkowe zostang kazdorazowo poinformowani o takiej
zmianie. W kazdym przypadku Najemca nie ma obowigzku prowadzenia
dziatalnosci handlowej poza Godzinami Handlowymi.

W celu zapewnienia odpowiedniej organizacji pracy w Budynku oraz
zagwarantowania bezpieczenstwa Budynku i Nieruchomosci, kazdy najemca
stosuje nastepujgce zasady:

4.1.Najemca i personel Najemcy mogg wchodzi¢ do i wychodzi¢ z Budynku
i swoich pomieszczen poza Godzinami Handlowymi wytgcznie wejsciami
stuzbowymi zlokalizowanymi na poziomie 0, wyznaczonymi do tego celu
przez Wynajmujgcego.

4.2.Najemca i pracownicy Najemcy pracujgcy w Budynku otrzymujg
identyfikatory upowazniajgce ich do wejscia i pozostawania w Budynku.
Identyfikatory pracownikdw wydaje administrator Wynajmujgcego na
wniosek Najemcy Osoby niebedgce pracownikami Najemcy mogag
przebywa¢ w Budynku wytgcznie po otrzymaniu jednorazowego
identyfikatora. Identyfikatory takie wydaje administrator Wynajmujgcego
na wniosek Najemcy.

Ochrona Budynku zatrudniana przez Wynajmujgcego ma prawo na
Powierzchniach Wspdlnych:

5.1. Sprawdzi¢ identyfikator i ustali¢ tozsamos¢ kazdego pracownika kazdego
z najemcow, wchodzgcego do Budynku poza Godzinami Handlowymi.
5.2.Poprosi¢ kazdego pracownika kazdego z najemcow o okazanie
identyfikatora, w przypadku watpliwosci co do tozsamosci osoby
przebywajgcej w Budynku poza Godzinami Handlowymi.

5.3.Rejestrowa¢, koordynowaC i kontrolowa¢ wszystkie inne osoby
zamierzajgce wejs¢ do lub wyjs¢ z Budynku poza Godzinami Handlowymi.

5.4.Kontrolowac pojazdy opuszczajgce Budynek.

5.5.Nakaza¢ kazdej osobie naruszajgcej przepisy prawa, zakitdcajgcej
porzadek publiczny, naruszajgcej Regulamin Budynku lub Regulamin Hali
Koszyki lub zagrazajgcej bezpieczenstwu oséb lub mienia, o opuszczenie
Budynku.

Najemca lub wyznaczony przez Najemce pracownik Najemcy sprawdza przy
zamykaniu Pomieszczen, czy:



6.1.wszyscy klienci i pracownicy opuscili Pomieszczenia;

6.2.wszystkie okna i drzwi Pomieszczeh =zostaty wiasciwie zamkniete
i zabezpieczone;

6.3.wszelkie urzgdzenia elektryczne oraz instalacje wodne i gazowe mogace
stwarza¢ jakiekolwiek zagrozenie zostaty wytgczone i zabezpieczone;

6.4.w pomieszczeniach nie pozostawiono mienia klientow lub przedmiotow
nieznanego pochodzenia, ktére w przypadku znalezienia nalezy zgtaszaé
stuzbie ochrony Budynku;

6.5.podjeto wszystkie czynnosci niezbedne do wyeliminowania kazdego
potencjalnego zagrozenia (takiego jak kradziez, pozostawienie postronnej
osoby w Pomieszczeniach Najemcy, pozar itp.).

Najemce obowigzuje zakaz fotografowania, nagrywania video i udzielania
wywiadoéw w Budynku poza Pomieszczeniami.

W przypadku watpliwosci, wszystkie sprawy dotyczgce stuzby ochrony
Budynku lub inny stuzb budynkowych nalezy uzgadnia¢ z administratorem
Budynku lub inng osobg upowazniong przez Wynajmujgcego.

B. Bezpieczenstwo i higiena:

1.

Najemca i uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych, a w szczegoélnosci art. 4 rozdziat 2 Ustawy z dnia
24.08.1991 o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 81 z dnia 11.09.1991, poz.
351) i przepisow BHP, a w szczegdlnosci artykutdéw: 15, 217 i 235 Kodeksu
Pracy.

Najemcy zabrania sie przechowywa¢ w Budynku substancji zagrazajgcych
mieniu, zyciu lub zdrowiu, w tym w szczegdlnosci: niebezpiecznych,
niehigienicznych, draznigcych lub tatwopalnych, a takze srodkdéw/substanciji,
ktorych przechowywanie jest zabronione przez obowigzujgce przepisy prawa
i postanowienia polisy ubezpieczeniowej Budynku.

Najemca utrzymuje wszystkie urzadzenia przeciwpozarowe, hydrauliczne,
elektryczne itp., znajdujgce sie w Pomieszczeniach w stanie catkowitej
funkcjonalnosci i spetniajgcej wszelkie wymogi bezpieczenstwa, jak
i przewidziane w przepisach prawa. Najemca odpowiada w petni za
wyposazenie i instalacje (zwlaszcza sprzet przeciwpozarowy, gasnice, weze
gasnicze, zawory hydrauliczne itp.) znajdujgce sie w Pomieszczeniach.

Najemcy zabrania sie sktadowania i pozostawiania jakichkolwiek przedmiotéw
na Powierzchniach Wspdlnych, w tym w szczegdlnosci na traktach
komunikacyjnych, drogach ewakuacyjnych, przedsionkach wind osobowych
i towarowych.

W celu wyeliminowania zagrozen pozarowych (kartony, papier itp.), Najemca
natychmiast sortuje i sktaduje Smieci oraz inne odpady w miejscach do tego



10.

przeznaczonych wyznaczonych przez Wynajmujgcego (Smieci w kontenerach,
makulatura w wyznaczonym pomieszczeniu).

Najemca utrzymuje swoje Pomieszczenia w dobrym stanie technicznym,
umozliwiajgcym ich wiasciwe wykorzystywanie. Najemca zapewnia takze na
biezgco porzadek i czystosS¢ w Pomieszczeniach. Najemca sprzata
Pomieszczenia poza Godzinami Handlowymi nie przeszkadzajgc innym
najemcom i klientom.

W przypadku nieprzestrzegania obowigzkéw wskazanych w Regulaminie
Budynku przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania napraw,
Zlecania ustug, w tym w szczegolnosci ustugi sprzatania (w szczegolnosci
drég przeciwpozarowych, traktow komunikacyjnych, przedsionkéw wind,
zapleczy itp.) na koszt i ryzyko Najemcy, bez uprzedniego wezwania Najemcy
do usuniecia naruszenia.

Najemca jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania przepiséw
wynikajgcych z ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach wraz z nowelizacjg (Dz. U. z 2016 r. poz. 250), co
oznacza, ze odpady produkcyjne oraz pozostate Smieci Najemca zobowigzuje
sie segregowac i wyrzuca¢ do oznakowanych pojemnikow w pomieszczeniu
Smietnika przeznaczonego dla najemcow.

Najemca nie moze dopuszczac sie zadnych dziatan (ani zaniechan) moggcych
spowodowac¢ uniemozliwienie lub utrudnienie dostepu do: (i) urzadzen
monitoringu lub ochrony i/lub (i) drog ewakuacyjnych i/lub (iii) drzwi
towarowych i/lub (iv) drzwi przeznaczonych do ewakuacji.

W celu unikniecia rozprzestrzeniania sie ewentualnych szkodnikow (np.
insektéw lub gryzoni) Najemca zobowigzany jest regularnie podejmowac
odpowiednie srodki zapobiegajgce wystgpieniu insektow i gryzoni,
a dodatkowo Najemca zobowigzany jest zapewnic¢ przestrzeganie wszelkich
instrukcji wydanych w przedmiotowej sprawie przez Wynajmujgcego.

C. Organizacja porzadkowa Budynku:

1.

Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalno$¢ w godzinach zgodnych
z Regulaminem Budynku, chyba ze Umowa Najmu stanowi inaczej (zwtaszcza
w przypadku handlu detalicznego).

Dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania Budynku, Najemca nie moze
powodowac zadnych ucigzliwosci dla innych najemcow.

W przypadku wystgpienia skarg na dziatanie lub zaniechanie Najemcy,
Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego zaniechania takich
ucigzliwosci i naprawienia wszelkich wynikajgcych z tego szkdd.



Osoby nieupowaznione majg zakaz wstepu na dach Budynku, do
znajdujgcych sie w nim pomieszczen technicznych oraz pomieszczen
zastrzezonych.

Najemca stosuje sie do wszystkich instrukcji dotyczacych postugiwania sie
urzgdzeniami wspolnymi, w szczegolnosci ogrzewania, instalacji nawiewu
i wywiewu, wind, klimatyzacji itp., wydanych przez personel Budynku,
odpowiedzialny za te urzgdzenia (miedzy innymi administratora Budynku,
technikow, elektrykow itd.).

Gtosniki, odtwarzacze ptyt, aparaty radiowe i telewizyjne oraz inne urzgdzenia
dzwiekowe nie mogg by¢ uzywane przez Najemce w sposdb powodujgcy
akustyczng ucigzliwos¢ poza Pomieszczeniami.

Najemca, obstuga Pomieszczen oraz wszyscy pracownicy i goscie Najemcy,
zobowigzani sg do bezwzglednego przestrzegania zasad zwigzanych z
ustawowym zakazem palenia tytoniu w miejscach publicznych. Dodatkowo,
Najemca zobowigzuje sie do poinformowania obstugi Pomieszczen oraz
wszystkich pracownikdw Najemcy, gosci i uzytkownikow Pomieszczen o
obowigzujgcym zakazie palenia w miejscach oznaczonych stosownymi
napisami (strefa wolna od dymu).

. Obstuga Klienta:

1.

Najemca i pracownicy Najemcy zapewniajg obstuge klienta o odpowiednim
standardzie, nienarazajgcg na szwank dobrego imienia Budynku,
Wynajmujgcego, Dyrekcji oraz innych podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢
w Budynku (dotyczy to zwtaszcza handlu detalicznego).

Wszelkie skargi i reklamacje klientow dotyczgce Najemcy oraz spowodowane
lub zwigzane z prowadzong przez Najemce dziatalno$cig sg kierowane
bezposrednio do Najemcy.

Utrzymywanie porzadku:

Najemca i wszyscy pracownicy Najemcy winni dba¢ o czystosc i estetyczny wyglad
Budynku. W zwigzku z tym, Najemcy i pracownikom Najemcy zabrania sie:

zasmiecania Budynku, a zwiaszcza pozostawiania odpadkédw na traktach
komunikacyjnych;

zasmiecania toalet i pomieszczen ogdlnodostepnych;

zostawiania $mieci, mebli, towaréw i wozkoéw transportowych w przejsciach
komunikacyjnych lub przy windach towarowych;

sktadowania $mieci na obszarach manewrowych;

zostawiania palet w przedsionkach, na korytarzach i obszarach manewrowych;
palenia papierosow poza miejscami do tego przeznaczonymi na terenie
Budynku;



spozywania alkoholu w czasie kiedy pracownik Najemcy jest w godzinach
pracy;

innych dziatan prowadzacych do zasmiecania Budynku, niszczenia jego
wyposazenia, wystroju, pomieszczen zaplecza i/ lub elewaciji.

F. Dostawy towardw i innych materiatow:

1.

2.

Towary mogg by¢ dostarczane do Budynku przez Najemce i dostawcow
Najemcy w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych oraz zgodnie
z wytycznymi Wynajmujgcego lub przedstawiciela Wynajmujgcego.

Auta dostawcze o obcigzeniu na o$ nie wiekszg niz 10 ton mogg uzywac
wytgcznie drog specjalnie dla nich przeznaczonych. Najemca poinformuje
dostawcow Najemcy o tych ograniczeniach.

G. Korzystanie z obszarow manewrowych w Budynku:

1.

Przetadunek towaréw na obszarach ogolnodostepnych: Najemca ma prawo
korzysta¢ z ramp wylacznie w Godzinach Handlowych (z wyjgtkiem dni
ustawowo wolnych od pracy kiedy taki przetadunek moze sie odbywac¢ o
dowolnej porze) lub w inny sposdb uzgodniony z administratorem Budynku
albo inng osobng upowazniong przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest zatrudni¢ odpowiednig liczbe personelu w celu
zapewnienia sprawnego przetadunku towaréw, aby w najszybszym mozliwym
czasie zwolni¢ zajmowane miejsce w danej strefie innemu Najemcy.

Miejsca, w ktorych odbywa sie przetadunek towaréw Najemcy, powinny byc¢
przez Najemce uprzagtniete niezwtocznie po zakonczeniu roztadunku. Najemca
nie dopuszcza sie zadnych dziatan (ani zaniechan) mogacych uniemozliwi¢
innemu podmiotowi dostep do strefy przetadunku. Pozostawianie towaréw
poza wynajetymi Pomieszczeniami jest dozwolone wytgcznie w szczegdinych
przypadkach i za uprzednim pisemnym zezwoleniem Wynajmujgcego lub jego
przedstawiciela;

Stuzby porzadkowe i ochrona Budynku usuwajg wszelkie obiekty
z Powierzchni Wspdlnych i sktadajg do depozytu na koszt i ryzyko Najemcy,
jesli Najemca pozostawit je na Powierzchniach Wspolnych.

H. Uwagi koricowe:

1.

Wynajmujgcy nie odpowiada za mienie, towary, przedmioty i ruchomosci
przechowywane w Pomieszczeniach przez Najemce lub jego personel.

W przypadku niestosowania sie do Regulaminu Budynku przez Najemce,
wszelkie prace przeprowadzone na zlecenie Wynajmujgcego, ktérych



konieczno$¢ wykonania wynikata z naruszenia Regulaminu przez Najemce,
bedg wykonywane na koszt i ryzyko Najemcy, bez koniecznoéci uprzedniego
wezwania Najemcy do zaprzestania naruszenia.

Regulamin Budynku moze =zosta¢ zmieniony przez Wynajmujgcego
w dowolnym czasie za pisemnym powiadomieniem Najemcy. Najemca
niniejszym zobowigzuje sie przestrzega¢ postanowienia Regulaminu
Budynku, w tym wprowadzonych do Regulaminu w przysztosci zmian,
z zastrzezeniem, ze zmiany Regulaminy nie bedg zmieniaty postanowien
zawartych w Umowie Najmu .

Regulamin Budynku obowigzuje Najemce od dnia podpisania przez niego
Umowy Najmu z Wynajmujgcym, dotyczgcej uzytkowania okreslonych
Pomieszczen lub dnia pisemnego powiadomienia Najemcy o zmianie
postanowien Regulaminu Budynku, z zastrzezeniem, ze w przypadku
odmiennych postanowien w tym zakresie zawartych w Umowie Najmu,
nadrzedne bedg postanowienia Umowy Najmu.

W przypadku naruszenia przez Najemce jakiegokolwiek postanowienia
Regulaminu Budynku, Wynajmujacy moze przesta¢é Najemcy pisemne
upomnienie stwierdzajgce takie naruszenie. Jezeli Najemca natychmiast po
otrzymaniu takiego upomnienia nie  zaprzestanie naruszenia,
Wynajmujgcemu, niezaleznie od innych uprawnien przewidzianych w Umowie
Najmu lub w Regulaminie Budynku, przystuguje prawo do podjecia na koszt
i ryzyko Najemcy wszelkich dziatan zapewniajgcych lub zmierzajgcych do
zapewnienia przestrzegania przez Najemce postanowien Regulaminu
Budynku.



